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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Arsta Torg

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-05-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-
08-23 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-23 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
STOCKHOLM GORVALN 3 - Stockholm
STOCKHOLM SKEDVIKEN 1 - Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Fastigheterna ar forsakrade hos Proinova AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Vérdearet ar 1993.

Foreningen har 1 hyreslagenhet och 120 bostadsratter om totalt 11 168 kvm och 1 bostadsrattslokal om 540
kvm. Byggnadernas totalyta ar 12472 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Hans Magnus Bjorkstrom  Ordférande

Jelina Strand Styrelseledamot
Lars John Oskar Lood Styrelseledamot
Snezana Krunic Styrelseledamot
Sofia Ekstrand Styrelseledamot
Julia Ferntoft Suppleant
Stefan Holmgren Suppleant

Valberedning

Eva Lif Rededstam, Kenneth Lundstrém och Carolin Jarlehag.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.
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Revisorer

Goran Malqvist  Internrevisor
Mats Lehtipalo ~ Godkand revisor  Adeco

Sammantréden och styrelsemédten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-11-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2025 och stracker sig fram till 2026. Underhallsplanen
uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2025 e Utbyte av fordelarbrunn samt utbyte och uppdatering av styrsystem till bergvarmepump.

2024 e Renovering av bjalklag i ett av de tva parkeringsgaragen.
2022 e Flera aldre maskiner i tvattstugorna ar utbytta.

2021 e Byte av fjarrvarmevaxlare inklusive pumpar i varmeundercentralen samt anpassningar och
kompletteringar i styrsystemet for den nya utrustningen. Installation av ny tryckstyrning inklusive
avluftning sa
Renovering av bergvarmeanlaggningen samt komplettering med magnetitfilter.

2020 e Energideklaration har i enlighet med gallande regler upprattats 2020 (Intervall 10 ar).
Installation av bevakningskameror i garagen.
Byte av lysrorsbelysning i garagen till rérelsestyrd LED-belysning.

OVK besiktning (Obligatorisk- Ventilations- Kontroll) med godkant resultat gjordes 2019. (Intervall
beror pa vilken typ av ventilation och verksamhet som fastigheten har).

2019 e |Installation av Laddboxar for elbilar i garagen.
Renovering och malning av plattak samt komplettering av lagstadgade sakerhetsdetaljer.

2017-2018 e Underhall och malning av fonsterkarmar, balkong/altandérrar, trapaneler, vindskivor, undertak,
takdetaljer och 6vriga snickerier samt utbyte av fasadfogar.

2011 e Byte och uppgradering av styr- /6vervakningssystem till ett internet-baserat Scada-system sam
byte av samtliga flaktdrifter i foreningens ventilationssystem.

2009 e |Installation av bergvarmeanlaggning.

Planerade underhall

2024-2025 e Renovering av bjalklag i bada parkeringsgaragen, med anledning av intrdngning av vatten och
salt fran smalt sno. Ett garage renoveras maj-september 2024 och det andra renoveras under
samma period 2025.

2025-2026 e Byte av alla portar i bottenplan.
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Arsredovisning 2024 - 2025

2025-2028 e Byte av alla nio hissar, hela systemen inklusive korgar.

2028-2032 e Byte yttertak samt installation av solceller. Start nagon gang i intervallet.

Avtal med leverantdrer

Bank

Bredband fiber

Ekonomisk férvaltning
Eldistribution

Elinstallationer

Energi

Energi fjarrvarme

Fastighetslan och sparkonto
Fastighetsskotsel gronytor
Fastighetsskotsel och forvaltning
Grovsopor och atervinning
Hissar service

Lokalvard

Las och dorrar

Sophantering sopsug

TV och bredband

Vatten

Fastighetsskotsel vintervaghallning

Vésentliga héndelser under rakenskapsaret

Ekonomi

SEB

Ownit (Telenor)

Simpleko

Ellevio

Beso Elektriska AB

Vattenfall

Stockholm Exergi

SBAB Bank AB

Stockholms tradgardstjanst AB
H2M

Ragnsells Recycling AB

Kone AB

Pelleflex AB

AB Byggbeslag Las & Sakerhet
Envac Scandinavia AB

Tele2

Stockholm vatten AB
Riksbyggen

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 11%.

Féréndringar i avtal

Serviceavtal med Kone for foreningens hissar har sagts upp. Ny leverantér kommer att blir Hissen AB.
Serviceavtal med Riksbyggen om vintervaghallning har sagts upp. Ny leverantor anlitas infor vintersasongen.
Forandringar i avtal bedéms 6ka serviceniva och sanka kostnader.

Ovriga uppgifter

Arsstamman 2024 beslutade att ge styrelsen i uppdrag att teckna avtal fér gemensamt bredband samt att inféra
ett digitalt system for bokning av tvattstugor. Ett gemensamt bredbandsavtal har darefter tecknats med Telenor
(Ownit), med start den 1 juni 2025. Kostnaden for det gemensamma avtalet uppgar till mindre an 20 procent av
vad individuella abonnemang skulle ha kostat. Upphandling och beredning av avtalet genomférdes av
medlemmarna Hannah Canvert och Peter Hoglund. Arbetet med digital bokning av tvattstugor fortskred under
perioden och planeras vara fullt implementerat under 2025.

Under aret intraffade en storre vattenskada i en bostad pa Skedviksvagen 10, som dven berérde flera
angransande lagenheter. Aterstallningen pagick under flera manader och kostnaderna blev omfattande.
Forsakringsbolaget ersatte cirka 80 procent av den totala kostnaden.

Renoveringen av garaget i hus 2 slutfordes enligt plan, med endast mindre avvikelser i form av tillagg om totalt
under 10 procent av budgeterad kostnad. Renovering av garage i hus 3 pagick vid halvarsskiftet.
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Foreningen har dven ansokt om, och beviljats, bygglov for att inreda fler forrad i biutrymmet pa Skedviksvagen
30. Upphandling av projektering och byggentreprenad pagar, och investeringen forvantas bli sjdlvfinansierande.
Vidare har nya hissar och tillhérande serviceavtal upphandlats. Hissar

For att mojliggora de storre investeringarna i garage, hissar och portar har foreningen tagit upp nya lan. Dessa
renoveringar har bedémts som nédvandiga pa grund av saval skador i garaget som den tekniska livslangden hos
hissar och portar. | nulaget forekommer aterkommande driftstorningar med hoga underhallskostnader. For
hissarna borjar det aven bli risk for samre tillgang till reservdelar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 186 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgdende medlemmar under aret var 10. Vid rékenskapsarets slut fanns det 185 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 6 overlatelser.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2024 - 2025

2024 - 2023 - 2022 - 2021 -
NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022 2020 - 2021
Nettoomsattning 10504094 9768653 9350762 9204367 9220364
Resultat efter fin. poster -2328976  -3294 263 -775 633 742 685 950 145
Soliditet (%) 54 58 59 58 58
Yttre fond 4356583 3255167 2346664 1419615 558 615
) . 444 433 425 000 425 000 425 000

Taxeringsvarde 000 000 000 000 287 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 817 750 717 709 355
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 786 868 86,6 87.0 43,5
il:uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 7099 6106 6221 6329 6430
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6 430 5531 5635 5733 5 824
Sparande / kvm totalyta, kr 53 0 120 229 255
Elkostnad / kvm totalyta, kr 64 66 41 - -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 81 73 69 - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 39 34 28 - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 184 174 138 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,91 4,00 2,23 0,98 1,05
Rantekanslighet (%) 8,68 8,14 8,67 8,93 18,12

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Arets resultat fér féreningen uppvisar ett underskott, vilket framst beror pa planmaéssiga avskrivningar.
Kassaflodet fran den I6pande verksamheten &r nu positivt, vilket innebar att féreningens l6pande drift och

betalningsférmaga ar god. De negativa resultatet paverkar saledes inte foreningens likviditet, utan ar en foljd av
den redovisningsmassiga hanteringen av anlaggningstillgangar. Féreningen kommer att hdja avgifter successivt.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024 - 2025

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-06-30
Insatser 30 066 919 - - 30 066 919
Upplatelseavgifter 46 220 - - 46 220
Fond, yttre
underhall 3255167 - 1101416 4 356 583
Direkt 62 467 685 . . 62 467 685
kapitaltillskott
Balanserat resultat 7 192 440 -3 294 263 -1101 416 2796 761
Arets resultat -3 294 263 3294 263 -2 328 976 -2 328 976
Eget kapital 99 734 168 0 -2 328 976 97 405 192
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 2796 761
Arets resultat -2328 976
Totalt 467 785
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1333299
Att fran yttre fond i ansprak ta -84 038
Balanseras i ny rakning -781 476
467 785

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

1JULI - 30 JUNI NOT 2024 - 2025 2023 - 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 10 504 094 9768 653
Ovriga rorelseintakter 3 1247 247 3
Summa rérelseintakter 11 751 341 9768 656
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -8411 368 -7 211 398
Ovriga externa kostnader 9 -377 415 -288 650
Personalkostnader 10 -326 322 -275 882
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2911 061 -2753616
Summa rérelsekostnader -12 026 166 -10 529 546
RORELSERESULTAT -274 825 -760 890
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 116 652 253752
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -2 170 804 -2787 125
Summa finansiella poster -2 054 152 -2533 372
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 328 976 -3 294 263
ARETS RESULTAT -2 328 976 -3 294 263
Sida 8 av 18
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-06-30 2024-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad 12 161 866 722 161145121
Markanlaggningar 13 33523 26 527
Maskiner och inventarier 14 852 988 930 532
Pagaende projekt 1000 734 948 975
Summa materiella anlaggningstillgangar 163 753 967 163 051 155
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 163 753 967 163 051 155

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 56 053 53 654
Ovriga fordringar 15 3927 4 864
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 835 031 842016
Summa kortfristiga fordringar 895 011 900 534

Kassa och bank

Kassa och bank 15523 666 7114 432
Summa kassa och bank 15523 666 7 114 432
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 16 418 677 8 014 966
SUMMA TILLGANGAR 180 172 644 171 066 121
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Balansrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 92 580 824 92 580 824
Fond for yttre underhall 4356 583 3255167
Summa bundet eget kapital 96 937 407 95 835 991
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2796 761 7 192 440
Arets resultat -2 328 976 -3 294 263
Summa fritt eget kapital 467 785 3898 177
SUMMA EGET KAPITAL 97 405 192 99 734 168
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 79 163 951 67 774 499
Summa langfristiga skulder 79 163 951 67 774 499
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1035 580 1206 275
Leverantorsskulder 924127 874165
Skatteskulder 32 565 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1611229 1477014
Summa kortfristiga skulder 3603 501 3557 454
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 180 172 644 171 066 121
Sida10av 18
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024 - 2025

1JULI - 30 JUNI 2024 - 2025 2023 - 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -274 825 -760 890
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2911 061 2753616
2636 236 1992726
Erhéllen ranta 186 007 208 108
Erlagd ranta -2 170 804 -2787 125
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 651 440 -586 291
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -63 832 50 896
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 216 742 571 142
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 804 350 35747
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -3613 873 -948 975
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3613 873 -948 975
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 12 320 000 0
Amortering av 1an -1 101 243 -1 302 078
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 11 218 757 -1 302 078
ARETS KASSAFLODE 8 409 234 -2215 306
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7114 432 9329738
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 15 523 666 7114 432
Sida11av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Arsta Torg har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5-10%
Ome- och tillbyggnad 5-6,67%
Markanlaggningar 10 %
Installationer 6,67 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 - 2025 2023 - 2024
Arsavgifter, bostader 8 765 953 8 041 488
Arsavgifter, lokaler 469 586 434 623
Hyresintakter, p-platser och garage 431 060 482 839
Hyresintakter, bostader 699 600 678 434
Ovriga intakter 137 895 131 269
Summa 10 504 094 9768 653
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Ores- och kronutjamning -2 3
Erhallna bidrag 12 060 0
Forsakringsersattning 1225189 0
Ovriga rorelseintakter 10 000 0
Summa 1247 247 3
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsskotsel 308 490 295218
Stadning 267 169 245 638
Besiktning och service 238 003 145 220
Sommarunderhall 194 604 395 401
Tradgardsarbete 0 13858
Snéskottning 225982 314153
Summa 1234 248 1409 488
NOT 5, REPARATIONER 2024 - 2025 2023 - 2024
Reparationer 629 033 808 536
Forsakringsskador 1389 879 221165
Summa 2018912 1029 701
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 - 2025 2023 - 2024
Planerat underhall 84 038 173 584
Summa 84 038 173 584
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsel 795 944 828 648
Uppvarmning 1004 481 915 847
Vatten 491 257 419 458
Sophamtning 266 835 236 478
Summa 2558 517 2400 431
Fastighetsforsakringar 255017 221 280
Sjalvrisker 60 300 0
Tomtrattsavgalder 1768 000 1593 000
Kabel-TV/bredband 190 782 178 534
Fastighetsskatt 241 554 205 380
Summa 2515653 2198 194
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Ovriga foérvaltningskostnader 100 422 65 099
Forbrukningsmaterial 51484 9 941
Revisionsarvoden 43610 37 625
Ekonomisk férvaltning 155759 150 113
Ovriga externa tjanster 19 520 19828
Bankkostnader 6619 6 044
Summa 377 415 288 650
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Styrelsearvoden 240910 216 552
Internrevisor 3000 3000
Sociala avgifter 82412 56 330
Summa 326 322 275 882
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2170739 2786 601
Ovriga rantekostnader 65 524
Summa 2170 804 2787125
Sida 14 av 18
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NOT 12, BYGGNAD 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 191 552 731 191 552 731
Utrangering -4702 302 0
Arets inkép/aktivering 3 545 452 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 190 395 881 191 552 731
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -30 407 610 -27 740 370
Utrangering 4702 302 0
Arets avskrivning -2 823 851 -2 667 240
Utgaende ackumulerad avskrivning -28 529 159 -30 407 610
Utgaende restvarde enligt plan 161 866 722 161145121
Taxeringsvarde
Taxeringsvéarde byggnad 234 433 000 201 000 000
Taxeringsvarde mark 210 000 000 224 000 000
Summa 444 433 000 425 000 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 88 375 88 375
Arets inkép 16 662 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 105 037 88 375
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -61 848 -53 016
Arets avskrivning -9 666 -8 832
Utgaende ackumulerad avskrivning -71 514 -61 848
Utgaende restvarde enligt plan 33523 26 527
Sida15av 18

[ ] | BJX3kdfaxg-r14hJdGpgl




Brf Arsta Torg
716419-4677

Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 1279 698 1279 698
Utrangering -116 534 0
Utgaende anskaffningsvarde 1163164 1279698
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -349 166 -271 622
Utrangering 116 534
Avskrivningar -77 544 -77 544
Utgaende avskrivning -310176 -349 166
Utgaende restvarde enligt plan 852 988 930 532
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 1395 1135
Skattefordringar 0 3609
Ovriga fordringar 2532 120
Summa 3927 4 864
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 57 575 70034
Forsakringspremier 134726 120 293
Kabel-TV/Bredband 60 818 45724
Tomtratt 486 000 442 000
Forvaltning 39 591 38 289
Inkomstrantor 56 321 125 676
Summa 835031 842 016
Sida16av 18
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024 - 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-06-30 2025-06-30 2024-06-30
SBAB 2026-05-11 2,92 % 14 961 305 15332 687
SBAB 2026-03-20 2,79 % 11109 361 11364 679
SBAB 2026-05-12 292 % 15 250 095 15300 826
SBAB 2026-04-15 2,90 % 12 863 770 13242582
SBAB 2026-05-19 2,94 % 13 695 000 13 740 000
SBAB 2026-04-22 2,86 % 12320 000
Summa 80 199 531 68 980 774
Varav kortfristig del 1035 580 1206 275
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 75 021 631 kr.
NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2025-06-30 2024-06-30
El 31 899 27 207
Uppvarmning 53183 58 947
Vatten 44 057 39 501
Loner 241 600 230 000
Sophamtning 9949 8 266
Sociala avgifter 75722 60 000
Forutbetalda avgifter/hyror 1112819 1013393
Berdknat revisionsarvode 42 000 39 700
Summa 1611 229 1477 014
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 137 600 000 137 600 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Byte av hissar och portar pabérjas under 2025. Tva av nio hissar byts under 2025 medan 6vriga byten sker under
kommande tva till tre ar.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Hans Magnus Bjorkstrom Jelina Strand
Ordférande Styrelseledamot
Lars John Oskar Lood Snezana Krunic
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sofia Ekstrand
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goran Malqvist Adeco
Internrevisor Mats Lehtipalo
Godkand revisor
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Arsta Torg
Org.nr. 7164194677

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Arsta Torg
for rikenskapséret 2024-07-01 -- 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflde for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Vi ir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillréickliga och
Andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer 4r nddvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nédgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppstd p4 grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga
for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre én for en vésentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
sidoséttande av intern kontroll.

= skaffar vi oss en fSrstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriéttandet av
rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om f6reningens
formAga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om irsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhillanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna
och hiindelserna p4 ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Arsta Torg for
rikenskapséret 2024-07-01 -- 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Vi 4r oberoende i forh8llande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillrdckliga och
findama3lsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ir forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation r utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angeliigenheter i &vrigt kontrolleras pa eit
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avscende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgamma.

Vért mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siékerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka tgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pé var professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pa sidana tgirder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra férhdllanden som
ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Mats Lehtipalo
Godkand revisor / Medlem i FAR

Géran Mélquist
Lekmannarevisor
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