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Véalkommen till &rsredovisningen fér Brf Arsta Torg
Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rakenskapsaret samt
ett foérslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framgé i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrittsféreningen &r dkta eller oakta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsritt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfér hela kostnaden pé en gang, utan férdelar den éver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir alits3 inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatriakningen varje &r vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s& hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplitelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflbdet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till,

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel 3 information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken rinta
de har och néar det dr dags att villkorsidndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.

d
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Foérvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamdl att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2004-05-10

Séte

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Akta férening

FGreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Fastigheten innehar med tomtratt fastigheterna STOCKHOLM SKEDVIKEN 1 och STOCKHOLM GORVALN
3Fdreningen har 1 hyreslagenhet och 120 bostadsratter om totalt 11 168 kvm och 1 bostadsrattslokal om 540
kvm.

Fastigheterna ar férsdkrade hos Proinova AB.

Styrelsens sammanséttning

Maria Laxvik Ordférande
Magnus Bjorkstrém  Kassor

Dan Wallgren Ledamot
John Lood Ledamot
Sofia Ekstam Ledamot
Stefan Holmgren Suppleant
Julia Ferntoft Suppleant
Snezana Krunic Suppleant
Valberedning

Eva Lif Redestam, Kenneth Lundstrém och Carolin Jarlehag.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Mats Lehtopalo  Godkand revisor  Adeco
Goran Malquist  Internrevisor

Y
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Féregaende féreningsstémma
Ordinarie féreningsstdamma hdlls 2022-11-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollforda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2017 och stracker sig fram till 2038. Underhallsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2022 Flera dldre maskiner i tvdttstugorna dr utbytta.
Byte av fjdrrvéarmevaxlare inklusive pumpar i véirmeundercentralen samt anpassningar och

2021 kompletteringar i styrsystemet for den nya utrustningen. Installation av ny tryckstyrning inklusive
avluftning samt magnetitfilter.

2021 Renovering av bergvarmeanlaggningen samt komplettering med magnetitfilter,

2020 Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprattats 2020 (Intervall 10 ar).

2020 Installation av bevakningskameror i garagen.

2020 Byte av lysrorsbelysning i garagen till rérelsestyrd LED-belysning.

2020 OVK besiktning (Obligatorisk- Ventilations- Kontroll) med godkant resultat gjordes 2019. (intervall
beror pa vilken typ av ventilation och verksamhet som fastigheten har).

2019 Installation av Laddboxar fér elbilar i garagen.

2019 Renovering och malning av plattak samt komplettering av lagstadgade sakerhetsdetaljer.

2017- Underhall och malning av fénsterkarmar, balkong/altandérrar, trapaneler, vindskivor, undertak,

2018 takdetaljer och évriga snickerier samt utbyte av fasadfogar.

2011 Byte och uppgradering av styr- /6vervakningssystem till ett internet-baserat Scada-system sam byte
av samtliga flaktdrifter i féreningens ventilationssystem.

2009 Installation av bergvarmeanlaggning.

Planerade underhall

2026- Byte yttertak samt installation av solceller.

2027

2024- Fareningens hissar har behov av allt st6rre underhall. Byte av den mest anvanda hissen planeras i

2029 nartid och samtidigt utvdrdera denna infér byte av Gvriga 8 hissar inom kommande 5 ar.
Besiktning av bjélklag i garagen samt fortsatt analys har genomférts och det framkommer att det

2024- féreligger behov av renoveringsinsatser da snd med vagsalt som féljer med bilarna in smaéiter vilket

2029 medfdr skador pa betongarmeringen. Renoveringen behdver utféras inom de kommande 1-5 aren,

Dialog med entreprendérer pagar.
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Avtal med leverantérer

Las och dorrar AB Byggbeslag Las & Sakerhet
Fastighetsskétsel och férvaltning  H2M

Elinstallationer Beso Elektriska AB

TV och bredband Tele2

Bredband fiber Ownit (Telenor)

Eldistribution Ellevio

Sophantering sopsug Envac Scandinavia AB

Hissar service Kone AB

Lokalvard Pelleflex AB

Grovsopor och atervinning Ragnsells Recycling AB
Fastighetslan och sparkonto SBAB Bank AB

Bank SEB

Ekonomisk férvaltning Simpleko

Energi Vattenfall

Energi fjarrvarme Stockholm Exergi
Fastighetsskotsel gronytor Stockholms tradgardstjanst AB
Vatten Stockholm vatten AB

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen har 1 hyreslagenhet (gruppboende i blockhyreskontrakt), 120 bostadsratter och 1 bostadsrattslokal
(fore detta dldreboende), Ytan ar totalt 11 708 kvm,

Lagenhetsfordelning:

5 st 1 rum och gemensamt kdk som ingar | Gruppboendet

36 st 2 rum och kok

43 st 3 rum och kok

31 st 4 rum och kok

10 st 5 rum och kdk

1 st 7 rum och gemensamt kdk som ingar i det fore detta dldreboendet.

Det tidigare aldreboendet for sju boende upplats som bostadsratt till Stockholm Stads Fastighetsférvaltning.
Dessutom finns 55 garageplatser, 20 6ppna parkeringsplatser under tak och atta utan tak samt tva platser fér
permobiler i garage. Fér garageplatserna finns ett tiotal laddstationer f6r laddning av elbilar. Vid behov kan fler

laddstationer installeras.

1
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Vasentliga héindelser under rikenskapséret

Ekonomi

Fareningens rorliga rantor har stigit kraftigt under aret vilket paverkar vara kostnader vasentligt.

Fdreningens avgifter fér bostadsratter hojdes med tva procent fran januari 2023. Det var forsta héjningen pa
mer an ett decennium. Foreningen har i nulaget svart att gora ett positivt finansiellt resultat och styrelsen
fattade darfor ett inriktningsbeslut att fortsitta hoja avgifterna med minst tva procent per ar. Vi har sedan
tidigare ett stort éverskott i kassan. Styrelsen meddelar kommande héjningar i det aterkommande infobladet.

Kostnad for tomtrattsavgald fortsatter att 6ka enligt Stockholm stads plan. Tomtrattsavgéalden bérjade raknas
upp fran 871 500 kr 30 juni 2021, Tomtrattsavgalden nar full kostnad, 1 943 000 kr, 1 juli 2025. Budgetaret 2022-
2023 var kostnaden 1 417 000 kr.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 2,00%.

Foréndringar i avtal

Foreningen férhandlade fram ett nytt elavtal, under ledning av medlem Larsgdran Gustafsson som har lang
branscherfarenhet. Valet foll till slut pa Vattenfall som leverantér. Avtalet med Vattenfall &r mycket férdelaktigt
men med en markant 6kad kostnad jamfort med vart tidigare elavtal som byggde pa fasta priser fran en tid nér
energi var vasentligt billigare én i dag.

Ovriga uppgifter

En stor och kénslig fraga som styrelsen har hanterat under aret har varit identifiering av bristande vattenkvalitet
och atgarder for detta. Expertis har analyserat och hantverkare har atgardat problemen. Nu ar kvaliteten
aterstalld.

Férdelning av intdkter och kostnader

® Arsavgifter, bostider 82.25% 5 ® Ovriga driftskostnader 28.85%
Hyresintéakter, bostdder 6.80% Taxebundna kostnader 28.08%
@ Hyresintdkter, p-platser 5.22% Underhallskostnader och reparationer

® Arsavgifter, lokaler 4.32% \ 17.34%

¥

@ Ovriga intakter 1.33% @ Fastighetsskitsel 15.83%
Hyresintakter, lokaler 0.07% @ Personalkostnader 5.43%
@ Ovriga fakturerade kostnader 0.01% Ovriga externa kostnader 4.46%

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsarets borjan och slut var 185 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 7. Det har under aret skett 5 dverlatelser,

!
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2022 - 2023

NYCKELTAL 2022 - 2023 2021 - 2022 _2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomséttning 9350762 9204 367 9220364 9180 667
Resultat efter fin. poster -775 633 742 685 950 145 -181 194
Soliditet, % 59 58 58 57
Yttre fond 2 346 664 1419615 558 615 1600615
Taxeringsvarde 425 000 000 425 000 000 287 000 000 287 000 000
Bostadsyta, kvm 11708 11708 11708 11708
Lan per kvm bostadsyta, kr 6 003 6107 6204 6 295
Genomsnittlig skuldrénta, % 2,23 0,98 1,05 1,09
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Férandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-06-30 RESULTAT 3 OVRIGA POSTER 2023-06-30
Insatser 30 066 919 - - 30 066 919
Upplatelseavgifter 46 220 - - 46 220
Fond, yttre 1419615 : 927 049 2 346 664
underhall
Direkt
kapitaltillskott 62 467 685 - - 62 467 685
Balanserat resultat 9 060 940 742 685 -927 049 8 876 576
Arets resultat - 742685  -742685 - -775633 -775 633
Eget kapital 103 804 064 0 -775 633 103 028 431
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans foérfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 8876 576
Arets resultat o el -775 633
Totalt 8 100 943
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1275 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -366 497
Balanseras i ny rékning - 7192 440
8 100 943

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.

{
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Arsredovisning 2022 - 2023

Resultatrdkning

1JULI-30JUNI - NOT 2022 - 2023 2021 - 2022
Rorelseintdkter 2

Nettoomsattning 9350762 9204 367
Rérelseintakter - 3430 __3@
Summa rorelseintikter 9354 192 9 208 257
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -6 224 750 -6 477 858
Ovriga externa kostnader 7 -308 465 -293 948
Personalkostnader 8 -375 354 -247 785
Avskrivninga[ av materiella anlég_gningstillgéngar -1763 676 -1 763 676
Summa rérelsekostnader -8 672 245 -7 783 267
RORELSERESULTAT 681 947 1424 990
Finansiella poster

Ranteintadkter och liknande resultatposter 119730 22202
Réntekosthader och liknande resultatposter B 9 -1577 310 704506
Summa finansiella poster -1 457 580 -682 304
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -775 633 742 685
ARETS RESULTAT -775 633 742 685

f
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Arsredovisning 2022 - 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-06-30 2022-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10 163 812 361 165 489 661
Markanlaggningar - - 11 1043 435 1129 811
Summa materiella anléggningstillgangar 164 855 796 166 619 472
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 164 855 796 166 619 472
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 164 124 44 559
Ovriga fordringar 13 10 503 19 078
Férutbetalda kgstnader och upplupna intdkter B 14 731159 1665 652
Summa kortfristiga fordringar 905 786 729 289
Kassa och bank

Kassa och bank - 9329738 9 550 325
Summa kassa och bank 9329738 9 550 325
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10 235 524 10 279 615
SUMMA TILLGANGAR 175 091 320 176 899 087

d
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Arsredovisning 2022 - 2023

Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 92 580 824 92 580 824
Fond for yttre underhall 2346 664 1419615
Summa bundet eget kapital 94 927 488 94 000 439
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8876576 9 060 940
Arets resultat 775633 742685
Summa fritt eget kapital 8 100 943 9 803 625
SUMMA EGET KAPITAL 103 028 431 103 804 064
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut - - - 69 182 425 70399 016
Summa langfristiga skulder 69 182 425 70 399 016
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1100 427 1100 427
Leverantdrsskulder 379199 348 734
Ovriga kortfristiga skulder 0 2099
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1400 838 1244 747
Summa kortfristiga skulder 2 880 464 2 696 007
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 175 091 320 176 899 087

"/
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Kassaflédesanalys

1JULI - 30 JUNI

Arsredovisning 2022 - 2023

Likvida medel vid arets bérjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingér i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lépande verksamhet

Kassafléde fran foréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter foréandringar i rérelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassafléde fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av ldngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder
Kassaflode fran finans_ieringS\;erksamh—(et -

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

d
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2022 - 2023 2021 - 2022

- 9550325 9034089

-775 633 742 685

0 0

1763 676 1763 676

0 0

0 0

988 043 2506 361

-176 497 73534

- 184 457 -926 035

996 003 1 653 861

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

-1 216 591 -1 137625

-1 216 591 -1 137 625

-220 588 516 236

9329738 9 550 325
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Arsta Torg har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
aliménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intakter

Intékter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,79 %

Om- och tillbyggnad 6,53-6,67 %
Markanlaggningar 10 %
Installationer 6,67 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstiligangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hagst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

g
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Arsavgifter, bostader 7 693 398 7 617 240
Arsavgifter, lokaler 403 830 399 832
Hyresintékter, bostéder 636 309 604 650
Hyresintdkter, p-platser 488 389 480 460
Hyresintékter, lokaler 6 900 1370
Ovriga intikter 124 214 104 705
Ovriga fakturerade kostnader 1152 0
Summa . 9354192 9208257
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsskotsel 304709 188377
Fastighetsskdtsel utéver avtal 0 144 372
Stadning 242 224 239721
Besiktning och service 192 157 206 076
Tradgardsarbete 12193 83217
Sommarunderhall 183 396 171 308
Snoskottning 158 853 193 028
Ssumma 1093532 1226 099
NOT 4, UNDERHALLSKOSTNADER OCH REPARATIONER 2022 - 2023 2021 - 2022
Lopande reparationer 1011 401 289790
Reparation forsakringsskada 36 003 0
Planerat underhall 150 757 347 951
Summa 1198 161 637741
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsel 514 944 586 525
Uppvarmning 855 290 763 109
Vatten 353122 296 371
Sophdmtning 216782 197 504
Summa 1940138 1843509
\ '-‘-.-\
Y
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsférsakringar 191 054 180 543
Tomtrattsavgalder 1436 887 1243 000
Kabel-TV 165 894 155572
Fastighetsskatt 199 084 191 394
Summa o - - 1992919 1770509
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Férbrukningsmaterial 12678 33138
Ovriga férvaltningskostnader 60 089 44 659
Revisionsarvoden 57735 37 000
Ekonomisk forvaltning 146 088 142 347
Konsultkostnader 31875 35213
Trivselkostnader 4] 1592
Summa - R R 308465 293 948
17 735 kr av revisionsarvoden avser tidigare rakenskapsar.

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Styrelsearvoden 272273 213 000
Ovriga arvoden 610 7 680
Sociala avgifter - 103 691 27105
Summa 375354 247785
42 273 kr av styrelsearvoden avser arvode fran tidigare

rékenskapsar.

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1577 310 704 506
Summa 1577310 704 506

"
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende - 191 552 731 191 552 731
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 191552 731 191552 731
Ackumulerad avskrivning

Ingédende -26 063 070 -24 385 770
Arets avskrivning - 1677300 -1 677 300
Utgdende ackumulerad avskrivning -27 740 370 -26 063 070
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 163 812 361 165 489 661
Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad 201 000 000 201 000 000
Taxeringsvarde mark 224 000 000 224 000 000
Summa 425 000 000 425 000 000
NOT 11, INSTALLATIONER & MARKANLAGGNING

NOT 11, INSTALLATIONER & MARKANLAGGNING 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 1251539 1251539
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde - 1251539 1251539
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -121728 -35 352
Arets avskrivning - B -86 376 -86 376
Utgadende ackumulerad avskrivning -208 104 -121 728
Utgaende restvérde enligt plan 1043 435 1129 811
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvirde

!mg_éend_e - - - - 16534 116534
Utgaende anskaffningsvirde 116 534 116 534
Ackumulerad avskrivning

Ingdende - B - -116534 -116 534
Utgédende avskrivning -116 534 -116 534
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 618 293
Skattefordringar 8775 17 595
Ovriga fordringar S = 1110 - 1190
Summa 10503 19 078
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 71575 114710
Fastighetsskétsel 0 17812
Forsakringspremier 100 992 90 062
Kabel-TV 43 543 39455
Tomtratt 398 250 354 500
Férvaltning 36767 36 277
Inkomstrantor - 80032 12836
Summa 731 159 665 652
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NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30
SBAB 2025-05-09 1,09 % 15675777 15992 730
SBAB 2024-03-20 4,72 % 11 600 549 11818 446
SBAB 2024-05-10 4,49 % 15 493 990 15 672 437
SBAB 2024-04-15 4,32 % 13592 536 13915830
SBAB 2024-05-17 4,52 % 13 920 000 14 100 000
Summa - a 70282852 71 499 443
Varav kortfristig del 1100 427 1100 427

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 167531000 167 531 000
137080 0D O

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
El 30816 21021
Uppvarmning 30 260 41728
Vatten 31818 25445
Léner 230 000 182 089
Sociala avgifter 65 000 23242
Férutbetalda avgifter/hyror 966 538 932 903
Beréknat revisionsarvode 40 000 18 315
Sophamtning 6 406 0
Summa - ) ) 1400 838 1244747

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Stockholm stad planerar att &ndra verksamhet i sin bostadsratt som tidigare var dldreboende. De underséker

méjligheten att driva ett LSS-boende.

gl
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Arsta Torg
Org.nr. 716419-4677

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Arsta Torg
for rdkenskapsiret 2022-07-01 -- 2023-06-30.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden réittvisande bild av féreningens finansiella stédllning
per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Svriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten "Den godkénde revisorns ansvar" samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar". Vi dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som godkiénd revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvindig for att upprétta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsdtta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphéra med verksamheten.

Den godkiinde revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet
dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

Y
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* identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgiirder bland annat utifrin dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamélsenliga
for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsédtgirder som dr 1dmpliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen féista uppmérksamheten pd upplysningarna
1 arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

» utvédrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pi ett sétt som ger en
riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ml &r att uppnd
en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen har
upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och om
drsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stillning.
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av érsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Arsta Torg for
rakenskapsdret 2022-07-01 -- 2023-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande fGreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som godkénd revisor har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av foéreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om néigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nigon Atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den godkéinde revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av fSrvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pa den godkiinde
revisorns professionella bedémning och Svriga valda revisorers
beddmning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pd sidana atgirder,
omréden och férhéllanden som &r visentliga for verksamheten
och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha séirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och préovar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgéirder och andra forhallanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.
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